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- praktyczne wskazoéwki dla inwestora

© U\ OCHRONA
1 *SRODOWISKA

Grupa Wydawnicza



Spis tresci

LT = Lo X o (Yo [T U] o112 oSSR 1
BraKi FOIMIAINE. ...ttt ettt b e bt s a e sttt e b e e b et eh et et e et e e bt e she e sat e st e e bt e be e beennees 2
Szczegbtowy opis inwestycji — KIuCZ do Wydania dECYZ]i ....ueeeevieeiiiiiee et e 2
oM V=Y el oV o= TR TV CE] nY/ o] S 3
PraktyCZNe WSKAZOWNKI.....ceiiiieiiiiiiiiee ettt e e e e et e e s et e e e s st e e e e sasbaeeesasaeeeessaeeeessaaaeennsseeesnnsseeean 3
[ =T 0 g LT ol VAN o AV e Yo o172 TSR 4
(0o Lo PAE LAY A N T TN = IR T AV USRS 4
Zagadnienia dotyczgce Klimatu i DioraZNorodNOSCi...c.uui i ciiiee ittt ettt e e e et e e e eette e e e eatae e e eertaeeeesntaeeeeans 4
Instalacje — WIEKSZE SZANSE NA GOLACIE ..uvviiiuriieiiiiie ettt ee ettt e e et e e st e e st e e sataeeeesataeeesansaeeeensssaeeennsseeesnnsseeean 4
BAT 1 BREF <.ttt ettt e e s ettt e e e e e s e sttt e e e e e e e s e aab et e e aeeees e e bttt aeeeeeeaa bt e aeaeeeeeanaa bt aaaeeeeeeanatrraaaeeeeean 5
N e R A Lo - LYY Y Y = o [T oY 7 | PSPPI 5
1L o T o Yo V7 TS 5
Zapoznanie Si€ 2€ zIeCONYM WNIOSKIEM ........oii et e et e e e e e bte e e e e bte e e e ebeaeeeestaeeesnnranaeeans 5

Procedura wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest niezwykle czasochtonna, a czas jej trwania
jest gtéwnie uzalezniony od szczegétowosci karty informacyjnej przedsiewziecia, badz raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na sSrodowisko. Jak uzyska¢ decyzje Srodowiskowga bez zbednej opieszatosci? Szczegoty znajdziesz w
tekscie.

W procedurze wydawania decyzji Srodowiskowe], ktéra jest podstawg do uzyskania kolejnych decyzji, czy to
budowlanych, czy zwigzanych z gospodarka odpadami, biorg udziat najczesciej trzy organy wspétdziatajgce:

1) regionalny dyrektor ochrony srodowiska odpowiedzialny gtéwnie za ochrone przyrody,

2) panstwowy powiatowy inspektor sanitarny odpowiedzialny za zdrowie i zycie ludzi, a takze

3) Wody Polskie, odpowiedzialne za stan i jako$¢ wéd, zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych.

Jakiego btedu unikaé

Najczestszym btedem inwestoréw opracowujgcych karte informacyjng przedsiewziecia jest niepetny opis technologii
oraz brak zatgcznikdéw graficznych przedstawiajgcych usytuowanie poszczegdlnych obiektéw. Inwestorzy najczesciej
ttumacza to tym, ze na etapie ztozenia wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie majg
jeszcze petnego zarysu planowanego przedsiewziecia, a jedynie pewng wizje, jak ma ono wygladad.

Niestety, takie ttumaczenie jest niedopuszczalne, gdyz decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach musi byé oparta
na faktach, bgdz wtasciwie sporzadzonych prognozach oddziatywania danego przedsiewziecia na srodowisko.
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Decyzja wydana na podstawie przypuszczen i wstepnych zatozen, gdyz znaczna czes¢ zapiséw znajdujgcych
sie w jej sentencji jest przenoszona przez organ architektoniczno - budowlany do decyzji o warunkach
zabudowy czy pozwolen budowlanych.

Braki formalne

W chwili, gdy orany otrzymajg wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, w pierwszej kwestii,
analizujg tzw. braki formalne i jesli one wystepuja, a jest to bardzo czeste, wzywajg do ich uzupetnienia.
Sprawdzane jest rowniez dokonanie optaty skarbowej za wydanie decyzji (205 z1) i za petnomocnictwo (17 z1).

Zataczniki
Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy ztozy¢:

e oryginat kopii mapy ewidencyjnej (nie kolorowga kserokopie) w wersji papierowej lub elektronicznej (wersja
elektroniczna, w takiej formie jaka zostata pobrana z urzedu, a nie skan oryginatu). Mapa musi by¢ w skali,
ktdra pozwoli na odczytanie nr dziatek ewidencyjnych znajdujacych sie w obszarze oddziatywania inwestycji,

o kopie mapy ewidencyjnej (kserokopia wystarczy) z naniesionym obszarem oddziatywania inwestycji w wersji
papierowej i elektroniczne]. Za obszar oddziatywania przyjmuje sie teren znajdujacy sie w odlegtosci 100 m od
granic terenu inwestycji,

e wypis z rejestru gruntdw lub skorowidz dziatek ewidencyjnych w oryginale, w przypadku gdy liczba stron
postepowania jest mniejsza lub réwna 10.

e karte informacyjng przedsiewziecia badz raport (podpisany przez autora, wraz z datg jego sporzadzenia), w
najczesciej 4 egzemplarzach, wraz z czterema wersjami elektronicznymi, np. ptytami CD z nagraniem karty
badz raportu, a takze mapa z zaznaczonym terenem oddziatywania inwestycji.

Do wniosku dotgczamy potwierdzenie dokonania optaty skarbowej za wydanie decyzji i za ewentualne
petnomocnictwo, wraz z petnomocnictwem w oryginale lub notarialnie poswiadczonym.

Tak ztozona dokumentacja na pewno spetni wymagania formalne i zwigzane z dokonaniem optaty skarbowej i
spowoduje, ze nie stracimy kolejnych dni czy tygodni na uzupetnianie wniosku.

Poinformuj o stronach postepowania

Uogdlniajgc stronami postepowania sg wtasciciele nieruchomosci w promieniu ww. 100 m. Wiec jesli, w tym obszarze
mamy liczng zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng czy znaczng ilos¢ dziatek ewidencyjnych, mozemy domniemac,
ze bedziemy mieli wiecej niz 10 stron postepowania. W tym przypadku dobrze jest o tym fakcie poinformowac organ
wydajacy decyzje, dla czystosci sprawy,

Szczegotowy opis inwestycji - klucz do wydania decyzji

Kolejnym kluczem do szybkiego wydania decyzji administracyjnej jest precyzyjnosc¢ i szczegdtowosé karty informacyjnej
przedsiewziecia, czy tez raportu.
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Dokumenty te powinny doktadnie charakteryzowac inwestycje. Organy muszg doktadnie wiedzie¢ co zamierzamy
zrobi¢. W zwigzku z powyzszym nalezy szczegétowo opisaé proces produkcyjny, podajgac maksymalng zdolnosé
produkcyjng instalacji. Nalezy okresli¢ powierzchnie terenu przeznaczona pod zabudowe, utwardzenia, parkingi,
dojazdy, miejsca magazynowania, a takze powierzchnie zajetg tymczasowo, czyli taka, ktdra bedzie zajeta w trakcie
prac budowlanych, np. zwigzang z postojem sprzetu.

Powierzchnia inwestycji

Powierzchnig przeksztatcong tymczasowo, jest kazda powierzchnia, jakg wykorzystamy przy budowie, rozbudowie,
przebudowie, np. jezeli na terenie tzw. zielonym, niezagospodarowanym zlokalizujemy czasowy sktad materiatéw
budowlanych, to t3 powierzchnie zaliczamy juz do ww. kategorii i musimy podaé jej powierzchnie. Do powierzchni
tymczasowych nie podajemy powierzchni, jedynie tych terendw, ktdre pozostang nienaruszone, na ktérych nic sie nie
bedzie dziato, czyli pozostang w stanie takim, jak z przed inwestycji.

Pamietaj, ze opracowujac karte bgdz raport, organ nie zna Twoich zamierzen inwestycyjnych i ze bardzo
czesto prowadzi wiele postepowan, w bardzo szerokich dziedzinach, dlatego czym jasniej i szczegdtowiej
opiszemy i opracujemy dokumentacje, tym szybciej organ przekaze jg do organdw wspotdziatajgcych,
uznajac jg za merytorycznie wtasciwg.

Praktyczne wskazoéwki

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na:

— charakterystyke przedsiewziecia — musi znalezé sie tu opis, tego konkretnego przedsiewziecia, a nie takiego
samego lub podobnego prowadzonego w innym miejscu, co zdarza sie bardzo czesto. W charakterystyce podajemy
konkretne dane, wazne jest takze, aby wskazaé max. zdolno$é produkcyjng,

— oddziatywanie na srodowisko — wskazujemy tu dane lub prognozy, na podstawie liczby emitoréw, procesu
technologicznego, urzadzen stuzgcych zmniejszeniu emisji do Srodowiska, itp. W analizach oprdécz kwestii
technologicznych wskazujemy: sposdb wentylacji, czas pracy zaktadu, odlegto$¢ od terendédw chronionych
akustycznie, a takze analizy i wyliczenia (prognozy) wyliczone na podstawie szczegétowych danych. Nie wystarczg,
w tym przypadku zapisy typu - inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ poza terenem, do ktdorego inwestor ma tytut
prawny, badz poza terenem pod nig przeznaczonym (nalezy to udowodnig),

— prognozy oddziatywania hatasu czy tez rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen — winno sie wskazaé na postawie

obliczen, analiz, prognoz, wraz z podaniem danych wejsciowych (wydruki z programéw pozwalajgcych obliczyé¢

rozprzestrzenianie sie hatasu czy zanieczyszczen najlepiej dotgczy¢, jako nagranie na ptycie CD, tak aby organ mogt
je zweryfikowac),

kwestie zwigzang z sposobem postepowania z odpadami — winno sie wyszczegdlni¢, jakie odpady bedg

powstawaty, w jakich ilosciach, gdzie i w jaki sposéb bedg magazynowane i przez jaki okres czasu.
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Elementy przyrodnicze

W dokumentacji nie wolno réwniez bagatelizowaé oddziatywania na elementy przyrodnicze. Najczestsze btedy to
stwierdzenia, bez zadnych podstaw, ze na terenie inwestycyjnym nie wystepujg zwierzeta, rosliny, czy grzyby, itp.

W ramach raportu nalezy wykonac¢ analize przyrodniczg, natomiast w ramach karty mozna positkowac sie opinig
przyrodniczg wydang przez osobe o stosownym wyksztatceniu i doswiadczeniu. W przypadku, gdy teren planowanego
przedsiewziecia jest w poblizu lub na obszarze prawnie chronionym warto wykona¢ juz w ramach karty inwentaryzacje
przyrodnicza.

Oddziatywanie na wody

Jesli chodzi o kwestie oddziatywania na wody, to nalezy jg przeanalizowa¢ w oparciu o wody podziemne, zbiorniki
GZWP, czy wody powierzchniowe, podac sposoby oczyszczania wéd opadowych i roztopowych, jesli sg konieczne, czy
Sciekdw przemystowych, wraz z podaniem informacji jakie zanieczyszczenia te scieki bedg posiadaé, i gdzie zostang
odprowadzone (wraz z charakterystyka urzadzen). Podkreslic nalezy, ze nie podaje sie tu konkretnych urzadzen
(danych firmy), a przepustowos¢ i stopien oczyszczania tych urzadzen.

Zagadnienia dotyczace klimatu i bior6znorodnosci

Obecnie jedng z najwazniejszych kwestii, w szczegdlnosci, gdy inwestor stara sie o Srodki unijne, jest bioréznorodnos¢
i zagadnienia dotyczgce zmian klimatu, tj. susze, powodzi czy nawalne deszcze.

Dokumentacja powinna opisywac te zjawiska w kontekscie konkretnego przedsiewziecia, a nie w aspekcie globalnym.
Warto tu wykazaé jakg powierzchnie biologicznie czynng wykonamy, czy pozostawimy. Bardzo wazna jest kwestia
zachowania wody opadowej i roztopowej w danej zlewni, bez nadmiernego jej zrzutu do systemdéw miejskich.
Wszystkie dziatania zwigzane z czasowa retencjg wody opadowej i roztopowej sg niezwykle cenne. Inwestor winien w
projekcie wskaza¢ alternatywne rozwigzania tej kwestii.

Instalacje - wieksze szanse na dotacje

Warto instalowac zbiorniki z potprzepuszalnym dnem, studnie chtonne, instalacje do rozsgczania wody, zbiorniki na
tzw. deszczodwke, ogrody zielone, a takze inwestowaé w roslinnos¢ zmniejszajgcg nastoniecznienie. Wowczas w
dokumentacji mozna wykazaé dziatania na rzecz sSrodowiska, dziatania zmniejszajgce zuzycie energii, wykorzystania
wody, czy przywrdécenia jej naturze. Te pomagajg zardwno naturze oraz majg wptyw przy aplikowaniu o srodki unijne,
czy tez same w sobie, oddziatujg na zmniejszenie optat za tzw. , deszcz” czy poprawiajg mikroklimat w sSrodowisku
pracy, zapobiegajac tworzeniu sie wysp ciepta, a takze zmniejszajg zuzycie energii zwigzanej z pracg klimatyzacji, czy
tez optaty za wyciecie drzew czy krzewow.
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BAT i BREF

Wazing kwestig jest rowniez projektowaé inwestycje w oparciu o techniki pozwalajace na ochrone budynkéw przed
zniszczeniem w wyniku nawalnych deszczy, burz, podtopien, czy znacznej ilosci pokrywy $nieznej oraz w oparciu o BAT-
y i BREF-y (jezeli s dla danej instalacji opracowane).

Ponadto raport musi miec streszczenie w jezyku nietechnicznym i kazde jego uzupetnienie réwniez.

W obecnym czasie nalezy stawiac¢ na energooszczednos¢. Inwestycja w zrédta odnawialne, czy przytaczanie sie do
systemow cieptowniczych, czy gminnej kanalizacji komunalnej, jest bardzo pozadane.

4 kroki wydawania decyzji

Po krétce proces wydawania decyzji mozna opisac tak:

1) wptyw wniosku, sprawdzenie kompletnosci, weryfikacja formalna i merytoryczna (w przypadku, gdy jest wszystko
prawidtowe),

2) wszczecie postepowania, udziat spoteczenstwa, w przypadku raportu rownolegle z przekazaniem dokumentacji
organom wspotdziatajgcym,

3) wydanie opinii bgdZ uzgodnienia, w terminie 14 lub 30 dni, jezeli dokumentacja jest prawidtowa i zawiera wszystkie
informacje,

4) zakonczenie postepowania dowodowego i wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

lle to potrwa

Czas trwania, w zaleznosci od skomplikowania, ok. 2 - 4 miesiecy.

Natomiast w przypadku, gdy dokumentacja wymaga uzupetnien czas oczekiwania na jej wydanie moze sie znacznie
przedtuzy¢ od 4 miesiecy nawet do kilku lat. W zwigzku z powyzszym nalezy zauwazy¢, ze na czas oczekiwania na
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach ma gtéwnie wplyw sam inwestor, w tym poprawnie i
szczeg6towo wykonana dokumentacja.

Zapoznanie sie ze zleconym wnioskiem

Nagminnym btedem jest réwniez, nie przeczytanie dokumentacji przez inwestora, jaka sktada on lub petnomocnik do
whniosku o wydanie decyzji, ktérg zlecono innemu podmiotowi do wykonania. W efekcie czesto inwestor otrzymuje
decyzje, niezgodng z jego oczekiwaniami, bo to o co wnioskowano w dokumentacji nie zostato sprawdzone przez
inwestora.
Zmiana decyzji wigze sie z powtdrzeniem catej procedury jeszcze raz. Dlatego warto czytaé, to co zostato zlecone i
weryfikowaé¢ pod wzgledem zatozen projektu budowlanego, gdyz to co jest wpisane w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach musi by¢ tozsame z wnioskami o decyzje nastepcze. Jesli tak nie jest, to najczesciej proces
uzyskiwania decyzji nalezy powtorzyc.

W zwigzku z powyzszym nie traktujmy decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach niezbyt powaznie, podajac
ogolne dane, bo jest ona podstawa i zatgcznikiem formalnym (niezbednym) do uzyskania dalszych decyzji, a wszelkie
niegodnosci nie powinny mieé tu miejsca.

e perto p| Decyzje Srodowiskowe - praktyczne wskazéwki dla inwestora



Podstawa prawna:
Ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz.U. z 2021 r. poz. 247).

Anna Sydor- Baliga
specjalista ds. ochrony Srodowiska, pracownik administracji publiczne;
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publikacji z powotaniem sie na Zrédto. Wszelkie materiaty zawarte w niniejszej publikacji majg charakter wytgcznie popularyzacyjno-
informacyjny i nie mogg by¢ traktowane w sposdb prawnie wigzacy pomiedzy Czytelnikiem a wydawcg lub redakcjg. Redakcja doktada
wszelkich staran, aby informacje i dane zamieszczone w tych materiatach byty poprawne merytorycznie i aktualne. Jednakze decyzja odnosnie
zastosowania w szczegdélnosci okreslonych metod leczenia czy technik medycznych nalezy do podmiotu uprawnionego do wykonywania
dziatalnosci w tym zakresie. Informacje zawarte w niniejszej publikacji nie majag takze, w aspekcie poruszanych na jej tamach zagadnien
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rodzaju nie moga by¢ réwniez traktowane jako oficjalne stanowisko organéw lub urzedéw panstwowych. Zastosowanie tych informacji w
konkretnym przypadku moze wymagac¢ dodatkowych, pogtebionych konsultacji lub opinii prawnej. Wobec powyzszego wydawca, redakcja,
redaktorzy ani autorzy ww. materiatéw nie ponoszg odpowiedzialnos$ci prawnej, w szczegélnosci za skutki zastosowania lub wykorzystania w
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